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EXPOSE DESMOTIFS

La loi n°1.235 du 28 décembre 2000 est une loi socialemedaptée qui a
été fortement défendue par les Membres du Consgiiohal de la précédente
législature.

Les conséquences humaines dramatiques de cettéofdi pas tardé a se
faite sentir notamment par 'effet de I'article p8rmettant I'exercice d’'un droit de
reprise «express» par le propriétaire, quels quens@on origine, ses liens avec
la Principauté et sa situation par rapport au s@¢upersonne protégée au sens du
Titre Il de la loi n°1.235.

Aux expulsions se sont ajoutés les départs présamédme volontaires,
départs en réalité contraints par I'impossibiligodomique dans laquelle se sont
trouvés certains locataires de faire face aux auatgtiens de loyer de 13 % par an

permises par l'article 30.



De trop nombreux départs ont été constatés pasnginfants du pays, ce qui
pose le probleme de la nécessité d’'une populataimespour Monaco.

Sur le plan politique, une population stable esturpon Etat une des
composantes essentielles de son identité natiebale sa souveraineté.

Sur le plan économique, le maintien d’une poputattable est un gage de
prospérité car une population stable est une ptipolgui consomme sur place au
bénéfice du commerce local, assurant la péreneitéethploi, et garantit un afflux
régulier de T.V.A. dans les caisses de |'Etat etcdaésations vers les Caisses
sociales.

Sur le plan de I'environnement, une population Istdiinite les nuisances
liées a la circulation résultant des transportgrjaliers des travailleurs de toute
nature (salariés, travailleurs indépendants, chefs d’ensep) qui habitent a
I'extérieur de la Principauté.

Il est incontestable que la circulation a Monacatteint un seuil de
saturation et que la pollution atmosphérique liéeetie circulation s’aggrave sans
cesse.

La suppression par la loi n° 1.235 du droit au i@ndans les lieux a pour
conséquence la précarisation de la situation deddwes de ce qui était encore avant
cette loi le « secteur protégé », le propriétamavant sans motif particulier donner
congé a son locataire.

Il est clair que si cette loi était maintenue tejleelle, la priorité serait, pour
les prochains baux, donnée par les propriétairgdaataires pouvant assumer des
loyers qui auront rejoint le niveau de ceux dueactibre, de sorte que la notion de
« personne protégée » aura été vidée de sa substanc

La présente proposition de loi vise a parerceite précarisation par
I'instauration du renouvellement du bail de pleinitj avec néanmoins la possibilité
pour le propriétaire de notifier une propositiorawjmentation du loyer six mois
avant I'échéance.

En cas de désaccord sur le nouveau montant du, ll@yeropriétaire aura

trois mois pour saisir la Commission Arbitrale.



La possibilité d’augmentation du loyer en courshaél sera ouverte mais
limitée :

- les clauses d’indexation prévues par l'article 20 pourront avoir pour effet
d’augmenter le loyer de plus de la variation dentayenne sur quatre trimestres
de I'indice des prix a la consommatifhors tabac) pour I'ensemble des ménages
publié par I'Institut National de la Statistiquedets Etudes Economiques ;

- laugmentation annuelle prévue par I'article 30 réstuite a la méme proportion,
s’agissant des baux qui étaient anciennement saufiisdonnance-loi n° 669.

L’augmentation annuelle de 7 % prévue par l'artiB® est purement et
simplement supprimée pour les baux antérieuremagis rpar la loi n° 1.118 du
18 juillet 1988, les loyers correspondant a cexl@ant suffisamment élevés, seule
demeurerait la faculté d’indexation sur un indicateeflétant I'évolution du colt de
la vie.

La contrepartie du droit au renouvellement du bsille rétablissement sous
une forme tempérée du droit de reprise pour lergtgire c’est-a-dire d’un droit de
reprise enserré dans un certain nombre de regles.

Un droit de reprise similaire au droit de reprisévo par I'ordonnance-loi
n° 669 est instauré mais avec un certain nombrssdigplissements en faveur du
propriétaire.

Bien entendu, le droit de reprise « express »atéidle 13 est supprimé.

Dans un souci d’équilibre entre les droits desthmoas et des propriétaires,
en particulier les petits propriétaires — ce s@ant constant chez les rédacteurs de
cette proposition de loi — I'obligation de relogarheen cas de destruction pour
reconstruction, ou autres cas de figures similgirésus par I'article 14, est limitée a
certaines catégories que I'on qualifiera de supdggees, notamment les Nationaux,
les personnes occupant le logement depuis tréstelmmpg ou les personnes
particulierement vulnérables (telles que cellessguit visées par I'actuel article 32).

Afin de donner les moyens a I'Etat de la politiGafBrmée par la nouvelle
majorité parlementaire de maintien d’'une populatstable a Monaco, le droit de
préemption de 1’Etat a été élargi a toutes legyoaies d'immeubles construits avant
le 1°" septembre 1947.



Ce droit s’exerce dans le respect du droit de pEtgcar il ne concerne que
les biens et immeubles volontairement proposésvarte, au prix du marché ; il est
d’ailleurs a noter que ce droit existe dans la gitides pays libéraux.

Le droit de préemption du locataire est rétabliqgaepermettra, notamment

pour les locataires monégasques, I'accession @paipté.

Article premier- L’article 1* modifie I'article 3 de la loi n° 1.23%our

élargir la notion d’'« enfants du pays » prévue l[paB®) et introduire la notion de
« gens du pays » c’est-a-dire ceux qui ne sonhpasa Monaco mais qui y résident
depuis tres longtemps.

Seront donc dorénavant protégées, en rang 4, feerpws nées a Monaco
et qui y ont résidé sans interruption pendant dix-années apres leur naissance, la
période de dix-huit années étant bien sOr prisecempte pour correspondre a I'age
de la majorité.

Dans l'exception & la condition de naissance a Monatendue a la
nouvelle catégorie 4 des personnes protégées,ssipprimées les références aux
« conditions exceptionnelles », notion qui n’a aucontenu juridique, et 'examen
au « cas par cas » qui peut étre source d’arlatrair

Sont ajoutées en catégori¢eS personnes qui ont résidé a Monaco au moins

quarante années sans interruption.

Article 2.- L’article 2 modifie I'article 5de la loi n° 1.235 pour y ajouter
comme périodes ne constituant pas des interruptitngésidence, les périodes
passées a I'étranger pour remplir des obligatioifitaires.

Article 3. L’article 3 abroge l'article 6 de la loi n° 1.235
La qualité de personne protégée ne doit pas étmaise a l'inscription a un

registre c’'est-a-dire a une formalité administm@timnais résulte d'une situation

juridique (nationalité) ou de fait, qui se suffiebe-méme.



La condition de ressource est supprimée car eflstipas cohérente avec la
logique qui a présidé a I'établissement des caiégale personnes protégées et son
efficacité pratique est illusoire.

Article 4.- L’article 7 de la loi n° 1.235 est modifié ennsgéquence de la

suppression de I'obligation de s’inscrire a un s&gi

Article 5- L’article 5 crée un article 10 bis pour éviter la remise a la
location de logements insalubres ou fortement d&ga comme cela est
malheureusement souvent le cas.

Tout local reproposé a la location devra donc féaiigiet d’'un contréle par
la Commission Technique pour la lutte contre ldytimin et pour la sauvegarde de la
sécurité, de I'hygiéne, de la salubrité et de &nquillité publique instituée par
I'Ordonnance Souveraine n° 10.5@% 27 mars 1992.

La relocation ne sera possible que si cette Cononisklivre un agrément.

Le rapport de la Commission sera notifié par cddmiére au propriétaire
apres chaque contréle ainsi qu’a la Direction Helitat.

Si la Commission ne délivre pas I'agrément, le padpire aura I'obligation
de faire procéder aux travaux de nature a y remdthes les trois mois de la
notification du rapport.

Article 6.- L’article 6 modifie profondément l'article 11 diloi n° 1.235 en
prévoyant le renouvellement du bail de plein droit.

La durée des baux de six ans est maintenue.

Le propriétaire aura cependant la possibilité dgpser 'augmentation du
loyer pour le nouveau bail en notifiant au locaagette proposition par lettre
recommandée avec accusé de réception six mois é&etmance du bail.

En cas de refus de cette proposition par le loeatau d'impossibilité de
trouver un accord par la négociation, le propmétaura trois mois pour saisir la
Commission Arbitrale. S’il ne respecte pas ce déaproposition sera caduque et le

loyer ne pourra étre modifié.



Article 7.- L’article 7 abroge l'article 12 de la loi n° 128levenu contraire

a l'article 11 compte tenu de la regle du renowreint de plein droit du bail.

Article 8- Le droit de reprise « express » permis par l&din2 de

I'article 13 de la loi n° 1.23Bst supprimé.

Article 9.- L’article 9 crée un Chapitre 1l bis intitulé « Rinoit de reprise »
pour rétablir un droit de reprise, équitable, anfipdu propriétaire, composé de sept
articles numérotés de 16-1 a 16-7.

L’article 16-1 établit la liste des personnes paouvaénéficier du droit de
reprise.

L’article 16-2 organise la procédure qui doit étespectée pour I'exercice
du droit de reprise. Cette procédure est assopglieapport a celle qui était prescrite
par lI'ordonnance-loi n°® 669 : I'ancienneté du drd# propriété est abaissée a
trois ans pour tous les propriétaires (Monégasgetesion Monégasquest le
propriétaire n’a plus a justifier que I'occupatida local répond pour lui ou pour le
bénéficiaire de la reprise a des besoins normaette motion étant assez floue et
pouvant conduire a des iniquités.

L’article 16-3 prohibe le droit de reprise a I'ent@ d'un locataire
monégasque sauf si le bénéficiaire de la repriskienéme monégasque.

Dans le méme ordre d’idée, larticle 16-4 ne permeedroit de reprise
contre les personnes protégées que si le bénédiclaila reprise bénéficie d’'un rang
de protection au moins égal.

L’article 16-5limite a une fois par bénéficiaire I'exercice dwitide reprise
lorsque le propriétaire a plusieurs biens immeuéfeBrincipauté.

L’article 16-6 prévoit le relogement du locatairevinEé lorsque le
bénéficiaire de la reprise occupe a Monaco un Idoat il est propriétaire : il doit
alors en proposer la location au locataire évincé.

L’article 16-7 prévoit une sanction pénale pourplk®priétaire qui aura

exercé son droit de reprise frauduleusement c'eteadans un but autre que



d’occuper lui-méme ou de faire occuper le locallparénéficiaire de la reprise pour
le compte duquel celle-ci aura été effectuée.

Outre uneforte amende, il y aura aussi des sanctions ciViéepropriétaire
perdra a vie tous ses droits de reprise et il poétre condamné a payer au locataire
évincé une indemnité au moins égale a cing annédeyer, cette indemnité ne

pouvant étre inférieure que si le locataire a abmréintégration.

Article 10- L’article 10 limite l'obligation de relogement érue par
l'article 15 de la loi n° 1.235 a certaines catég®rde « superprotégés » : les
nationaux, les étrangers occupant le local depuisnains trente ans ou rendus
vulnérables par I'age ou I'état de santé.

Le délai de préavis succédant a la notificatiorcoligé pour démolition est

néanmoins allongé a un an.

Article 11- L’article 11 modifie l'article 16 de la loi n° 235 pour ajouter
aux personnes bénéficiant de la poursuite du bailas de décés du titulaire le péere

et la mere du locataire.

Article 12- Le début de l'article 18 de la loi n°® 1.285Pour les locations
consenties lors des six prochaines années a codgtarpromulgation de la présente

loi », qui n’a plus de raison d’étre, est supprimé.

Article 13-L’article 19 de la loi n°® 1.235, devenu contradex dispositions
de larticle 11, est supprimé.

Article 14- L’article 14 ajoute un deuxieme alinéa a I'aei@0 de la loi
n° 1.235 qui limite, pour éviter les abus, l'augration que peut prévoir une clause
d’'indexation a la variation de la moyenne sur quaimestres de I'indice des prix a
la consommationhors tabar pour I'ensemble des ménages publié par I'Institut

National de la Statistique et des Etudes Econorsique



Article 15- L’article 15 apporte deux modifications d’ordrechnique a
I'article 27 de la loi n° 1.235.
- le délai de I'opposition est allongé de quinze goaitrente jours ;
— la forme de I'opposition est précisée: elle doifaee par assignation. L'utilité de
cette précision se justifie par le fait que la Cassion Arbitrale est normalement

saisie par voie de billet d’avis délivré par le fire

Article 16- La possibilité d’augmenter le loyer de 13 % parpaévue par
l'alinéa 3 est supprimée ; elle est remplacée paraugmentation, comme pour les
clauses d’indexation, correspondant a la variatden la moyenne sur quatre
trimestres de l'indice des prix a la consommatioorg tabac) pour I'ensemble des
meénages publié par l'institut national de la Stafiee et des Etudes Economiques.

Ainsi, au maximum, 'augmentation annuelle du logera de deux fois la

variation de la moyenne sur quatre trimestres tendece.

Article 17- L’article 32 de la loi n° 1.235, désormais inetdu fait que le

renouvellement du bail est de plein droit pour ti@sdocataires, est supprimé.

Article 18- L’article 18 supprime l'alinéa 2 de I'article 3 la loi n°® 1.235
c’est-a-dire la possibilité d'augmenter de 7 % gares loyers des baux qui étaient
régis par la loi n° 1.118 du 18 juillet 1988.

Les loyers correspondant a ces baux étant suffisammlevés, le taux
d’augmentation est donc limité a la faculté d’inaéan sur un indice reflétant le

colt de la vie, telle que prévu par I'alinéa 3 dearticle qui, lui, n’est pas abrogeé.

Article 19- L’article 19 élargit le droit de préemption d&tat a toutes les
catégories d'immeubles a usage principal d’halsitationstruits ou achevés avant le
1% septembre 1947.

Le délai de prescription des actions relatives @roé de préemption est

allongé de six mois a un an.



Dans le souci que l'intérét général passe avantnk&séts particuliers, le

droit de préemption de I'Etat primera celui du l@dee.

Article 20- L’article 20 crée un article 38-1 rétablissant deoit de

préemption du locataire.

Article 21- L’article 21 crée un article 38-2 instaurant ymessibilité de
sanction civile lorsqu’il y a fraude au droit deépmption, qu’il s’agisse de celui du
locataire ou de I'Etat.

L'acte translatif de propriété passé a des conditidifférentes de celles
notifiées au bénéficiaire du droit de préemption @&snulé par le Tribunal de
Premiere Instance sur simple demande du bénééaiairdroit de préemption qui est
par la méme décision déclaré acquéreur aux prooedlitions énoncés dans l'acte

entaché de nullité.

Article 22- L'article 22 crée un article 39-1 qui rétablitolsligation
d’affichage et de publicité au Journal Officiel poles logements régis par la
présente loi proposés a la location.

Il prévoit aussi la déclaration, indispensable, a&snes locaux au Service
du Logement, toute erreur ou omission dans la a@ étant présumées

volontaires.

Article 23- L’article 42 de la loi n° 1.235, qui n'a plus ceson d’étre, est
supprime.

Il est remplacé par la précision que les dispasitide la présente loi sont
d’ordre public, nul ne pouvant donc y déroger, pgpuglque motif que ce soit.

Pour éviter toute ambiguité, il est précisé quetemules clauses ou
stipulations existant dans les baux en cours, amaf a la présente loi, sont nulles et

de nul effet.
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DISPOSITIF

ARTICLE PREMIER
Les 4°) et 5°) de larticle 3 de la loi n° 1.235 @8 décembre 2000 sont
insérés comme suit :
« Article 3- (...)
«4°) les personnes nées a Monaco et qui y ont rés@és interruption
pendant dix-huit années apres leur naissance.

«Pour les deux catégories visées aux alinéas 3)) efi-dessus pourront
toutefois étre dispensées de la condition de nassa Monaco les personnes qui,
tout en remplissant les autres conditions, seraiées hors de la Principauté pour
des raisons médicales ou de force majeure ;

«5°) les personnes qui ont résidé a Monaco au mgu@ante années sans

interruption. »

ARTICLE 2
L’article 5 de la loi n° 1.235 du 28 décembre 2@ modifié ainsi qu'il
suit :
« Article 5- Pour l'application de larticle 3, ne constittepas des
interruptions les périodes passées a I'étranger gaiure des études, une formation,

recevoir des soins médicaax remplir des obligations militaires.

ARTICLE 3
L’article 6 de la loi n° 1.235 est abrogé.

ARTICLE 4
L’article 7 de la loi n° 1.235 du 28 décembre 2@3® modifié ainsi qu'il
suit :
« Article 7.- Par dérogation a l'article 3, ne sont pas protégéestitre de la
présente loi les personnes qui sont propriétaisedlonaco ou, si elles sont de

nationalité étrangere, dans les communes limitrgptien logement correspondant a
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leurs besoins normaux, qu’elles occupent déja dellgs pourraient légalement
occuper. »
ARTICLE 5
Il est inséré&ans la loi n° 1.235 du 28 décembre 2000 un ariBléis ainsi

rédigé :

« Article 10 bis- Tout local reproposé a la location devra reaevoi
préalablement a sa relocation I'agrément de la Cission Technique pour la lutte
contre la pollution et pour la sauvegarde de lais&s; de I'hygiéne, de la salubrité et
de la tranquillité publique instituée par I'Ordomga Souveraine n° 10.505 du
27 mars 1992.

«La Commission Technigue susvisée devra notifien sapport au
propriétaire aprés chaque contrdle ainsi qu’'a ledion de I'Habitat.

«Au cas ou l'agrément ne serait pas obtenu apresohtrble de la
Commission Technique, le propriétaire aura I'obima dans les trois mois de la
notification du rapport de faire procéder aux ttavde nature a remédier aux défauts
de conformité qui auront été relevés par la Comoms$echnique.

« En cas d’absence de délivrance d’agrément pasrtanission Technique,
celle-ci devra procéder a un nouveau contrble danmois de lI'achevement des
travaux; I'achévement des travaux devra étre wosifins délai par le propriétaire par
lettre recommandée avec accusé de réception aram@sion Technique et a la

Direction de I'Habitat. »

ARTICLE 6

Les alinéas 2 et 3 de l'article 11 de la loilr235 du 28 décembre 2080nt
modifiés ainsi qu’il suit :

« Article 11- (...)

« A l'issue de chaque durée de six ans, le baiteegtuvelé de plein droit aux
mémes conditions sauf en ce qui concerne le modtaiyer si le bailleur notifie
par lettre recommandée avec accusé de réceptionace extrajudiciaire au
locataire une proposition d’augmentation six mois moins avant I'échéance du
bail.
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« En cas de désaccord sur le nouveau montant dr [mpposé, le bailleur
peut saisir la Commission Arbitrale des Loyerstitnée par l'article 24, dans un
délai de trois mois. A défaut. la proposition d’augntation est caduque et le loyer

ne pourra étre modifié»

ARTICLE 7
L'article 12 de la loi n° 1.235 du 28 décembre @66t abrogé.

ARTICLE 8
L’alinéa 2 de I'article 13 de la loi n° 1.235 du @8cembre 2008st abrogé.

ARTICLE 9
Un Chapitre Il bis, intitulé « Du droit de reprise composé de sept articles

numérotés de 16-1 a 16-7, est inséré comme suit ;

« Chapitre Il bis
« Du droit de reprise
« Article 16-1- Nonobstant les dispositions de l'article 11 plepriétaire
aura le droit de reprendre le local pour 'occupeméme ou le faire occuper par ses
ascendants ou descendants ou leur conjoint, cast@ndants ou descendants de son
conjoint, dans les conditions fixées par les atiduivants.
« Article 16-2- Le propriétaire qui veut exercer le droit derrep doit a
peine de la nullité de la procédure
« 1°) notifier au moins douze mois a I'avance, lptre recommandée avec
accuseé de réception ou acte extrajudiciaire, aatdir@, son intention de reprendre le
local en vertu des dispositions de l'article 16-tefte notification, qui emportera
résiliation anticipée du bail a la date fixée plaureprise, devra indiquer d’une fagon
précise le bénéficiaire de la reprise ;
« 2°) justifier qu’il tient ses droits, soit d’'urd@volution successorale, soit
d'un acte ayant acquis date certaine depuis au snoiis ans au jour de la

notification ;
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« 3°) transmettre au Ministre d’Etat une copie comie des mémes pieces et
justifications.

« Article 16-3- Le droit de reprise ne peut étre exercé a I'atreod’un
locataire de nationalité monégasque, a moins quiéficiaire de la reprise n’ait
lui-méme cette nationalité, et a condition queendernier ni le propriétaire n’aient, a
Monaco, un locataire de nationalité étrangére icbatre duquel la reprise pourrait
étre utilement exercée.

« Article 16-4- Le droit de reprise ne peut étre exercé a I'atreod’un
locataire de nationalité étrangére faisant pamrie gersonnes protégées énumerées a
I'article 3 que si le bénéficiaire de la reprisenéficie d’'un rang de protection au
moins égal.

« Article 16-5- Si le propriétaire qui exerce la reprise possddas la
Principauté plusieurs immeubles ou fractions d’imbies et qu’il ait déja exercé la
reprise prévue par le présent chapitre, en vuesdras un logement a I'un de ses
bénéficiaires visés a l'article 16-1, il ne pouplas exercer a nouveau cette reprise
au profit du méme bénéficiaire.

« Article 16-6- Si le bénéficiaire de la reprise habite déja sdda
Principauté un immeuble ou fraction d'immeubledppartenant, le locataire aura le
droit d’occuper en ses lieu et place cet immeuhléraction d'immeuble, jusqu’a la
date de la cessation du droit au maintien dandideg, a condition de lui faire
connaitre son intention d’occuper, par lettre rec@mdée avec accuseé de réception
ou par acte extrajudiciaire, dans le mois qui suigrcongé donné.

« Le congé devra, a peine de nullité, contenire®umdications utiles pour
permettre au locataire congédié d’exercer le dyoitlui est reconnu par le présent
article.

« Si les parties ne s’entendent pas sur la fixafiomprix de location, il sera
procédé conformément aux articles 23 et suivants.

« Article 16-7- Tout propriétaire ayant usé de son droit deisepyui, dans
un délai de trois mois, a dater du départ du loeatapngédié n'aura pas, soit occupé
lui-méme effectivement, soit fait occuper par celas bénéficiaires pour le compte

duquel il aura exercé son droit de reprise, ouna@'gas maintenu cette occupation
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pendant une durée de trois ans au moins, encourea amende prévue par
I'article 26, chiffre 4, du Code pénal, et seraypbavenir, déchu de tous ses droits
de reprise.

« Il devra en outre au locataire congédié une imdiEnqui ne pourra étre
inférieure a cing années de loyer du local précédemh occupé, sans que le
locataire congédié ait a faire la preuve d’aucu@jyalice ; toutefois, le Tribunal
pourra fixer I'indemnité due a une somme infériewiele locataire congédié
demande et obtient sa réintégration dans le lawat itlaura été évince.

« Les sanctions et la déchéance prévues ci-desssesront pas encourues et
aucune indemnité ne sera due si un cas fortuiteofortte majeure a empéché le

bailleur de satisfaire aux prescriptions du préseintle. »

ARTICLE 10
L’article 15 de la loi n°® 1.235 du 28 décembre 2@30 modifié ainsi qu’il
suit :
« Article 15- Le propriétaire qui se prévaut des dispositions|'deticle
précédent au regard de locataires entrant dansd’'des catégories suivantes :
« -Monégasques ;
« - Etrangers entrant dans I'une des catégories sugsnt
« . personnes occupant le méme local depuis au ma@nsetans ;
«. personnes ageées de plus de 70 ans ;
«. personnes atteintes d’un handicap lourd ownd’'maladie grave
médicalement constatée ;
a l'obligation de les reloger dans des locaux em létat d’habitabilité, conformes a
leurs besoins normaux, situés sur le territoire égasque. Les frais normaux de
déemeénagement et de réinstallation sont supportétegaopriétaire.
« Ce droit au relogement dure non seulement pougétiode du bail restant
a courir sans que le montant du loyer puisse excéelei résultant du bail en cours
mais aussi au-dela de cette période, les locatairekbgés bénéficiant du

renouvellement de plein droit de leurs baux dastenditions de l'article 11.
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« Le congé pour démolition ou travaux prévu patitée 14 doit étre notifié
au locataire évincé par lettre recommandée aveasaccle réceptiorou acte
extrajudiciaire.Le préavis applicable est d@ ana compter du jour de I'expédition
de la lettre recommandée, le cachet de la postarfaioi, ou de la signification. Il
doit indiquer les motifs du congé st,le locataire fait partie d’'une des catégories de
personnes protégées énumérées ci-dessamporter offre de relogement en
désignant les locaux avec précision pour permattiatéressé de se déterminer.

« Le locataireprotégé au sens du présent artigieél entend accepter 'offre
de relogement notifie son accord dans les troissrmdei la notification et selon les
modalités de forme visées a l'alinéa précédents gmine d’'étre considéré comme
déclinant ladite offre.

« Le locataire évincé est tenu de mettre les locquXl occupe a la
disposition effective du propriétaire a I'époqudiquée, a moingour les locataires
ayant droit a relogemengu’il n’existe une contestation sur leurs besoiosmaux,
I'habitabilité ou I'importance des locaux; en cescée Président du Tribunal de
plus diligente, est compétent pour statuer et ardgrs’il y a lieu, I'expulsion.

« A l'issue des travaux, le locataipeotégé au sens du présent articigy
en fait la demande est réintégre, pour la durébalurestant & courir et dans les
mémes conditions, dans les locaux dont il a étécévi»

ARTICLE 11
Le deuxiéme alinéa de l'article 16 de la loi 235 du 28 décembre 20@8t
modifié ainsi qu'il suit :
« Article 16.- (...)
« En cas de déces du titulaire du bail, le corgetpoursuit également
jusqu’a son terme au profit du conjoint non sépded,enfant majeurgju pére ou de

la mérevivant dans les lieux au moment du déces.

«(...).»
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ARTICLE 12
L’article 18 de la loi n° 1.235 du 28 décembre @@8t modifié ainsi qu’il
suit :

« Article 18- Le loyer est établi par référence aux loyers igpgk dans le
méme secteur d’habitation pour des locaux compesadbtués dans le méme quartier
ou un quartier voisin, dans des immeubles de dualinilaire et présentant des
prestations équivalentes.

« La liste des références ayant servi a détermeéoyer est portée a la

connaissance du locataire avant la conclusion dtratode location. »

ARTICLE 13
L’article 19 de la loi n° 1.235 du 28 décembre @@8t abroge.

ARTICLE 14

Un deuxiéme alinéa est inséré dans larticle 20laldoi n° 1.235 du
28 décembre 2000 ainsi qu'il suit :

« Article 20- Le montant du loyer ne peut étre modifié en calresbail
gu'annuellement en application d’'une clause d’iradex usuelle insérée dans le
bail.

« Toutefois, l'augmentation du montant du loyer neutpexcéder la
variation de la moyenne sur quatre trimestres dallte des prix a la consommation
(hors tabac) pour I'ensemble des ménages (Frande&reh publié par I'Institut

National de la Statistique et des Etudes Econonsidyamcais.»

ARTICLE 15
L’article 27 de la loi n°1.235 du 28 décembre 2000 est modifié ainsi qu'il
suit :
« Article 27- Si la décision est rendue par défaut, I'oppositpeut étre
formée danges trente joursle la signification par huissier, a la diligencelaeartie
intéresséeet par assignation la signification doit, a peine de nullité, mentionner

expressément ce délai. »
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ARTICLE 16

L’alinéa 3 de l'article 30 de la loi n° 1.235 du @8cembre 2008st modifiée
ainsi qu'il suit :

« Article 30- (...)

« |l est établi sur la base des conditions antéggd’occupation et du dernier
loyer échu.En plus de la clause d’'indexation éventuellemesvpe au bail, une
majoration maximale égale a la variation de la muye sur quatre trimestres de
I'indice des prix a la consommation (hors tabaclupd'ensemble des ménages
(France entiere) publié par l'Institut National de Statistique et des Etudes

Economiques francais peut étre appliquée annuetléjosqu’au terme du baib

ARTICLE 17
L’article 32 de la loi n° 1.235 du 28 décembre @@8t abroge.

ARTICLE 18
L'alinéa 2 de l'article 33 de la loi n° 1.235 d8 @cembre 2000 est abrogé.

ARTICLE 19
L’article 38 de la loi n° 1.235 du 28 décembre @@&3t modifié ainsi qu'il
suit :

« Article 38- Les aliénations volontaires a titre onéreux ppaats en
société, sous quelque forme que ce gaittant sur des immeubles a usage principal
d’habitation construits ou achevés avant feseptembre 194%ur des parties de ces
immeubles ou sur des logements qu’ils comportesitietht, a peine de nullité, faire
I'objet par les propriétaires ou notaires instrutages d’'une déclaration au Ministre
d’Etat, faitepar lettre recommandée avec accuseé de réception.

« Cette déclaration, qui vaut acte de vente irréatecpendant un délai d’'un
mois a compter de sa notification, doit comporter drix et les principales
caractéristiques de I'opération envisagee.

« Dans ce délai, le Ministre d’Etat peut faire caitre sa décision de se

porter acquéreur aux conditions fixées dans laadgtbn.
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« Lorsque le Ministre d’Etat décide de se portajugéceur, la vente doit
intervenir dans le délai d’'un mois a compter dedtfication de cette décision.

« En cas de réponse négative ou a défaut de répangénistre d’Etat dans
le délai qui lui est imparti, le propriétaire disgod’'un délai de six mois pour parfaire
la vente, ou I'apport en société, aux prix et coods fixés. Au-dela de ce délai, il
est tenu, en cas de nouvelle aliénation ou appodoeiété, d’adresser au Ministre
d’Etat une nouvelle déclaratiodans les mémes formes

« Les actions relatives a I'exercice de ce droit sesprivent par un an a
compter de I'enregistrement de I'acte

« Le droit de préemption de 1’Etat prime celui dudtare. »

ARTICLE 20

Il est inséré dans la loi n° 1.235 du 28 décemi®@)2un article 38-1 ainsi
redigé :

« Article 38-1- Les aliénations volontaires a titre onéreux et appan
société, sous quelque forme que ce soit, portanides logements faisant partie
dimmeubles a usage principal d’habitation consisuiou achevés avant le
1°" septembre 1947 doivent, a peine de nullité, palathent a la déclaration au
Ministre d’Etat prévue par l'article 38 de la préste loi, faire I'objet par les
propriétaires d’une notification aux locataires.

« Le propriétaire doit faire connaitre au locatairpar lettre recommandée
avec accusé de réception, quinze jours au moingtdeadate envisagée de l'acte
translatif de propriété, le prix et les conditiodemandés ; mention de cet avis doit
étre obligatoirement portée sur I'acte translaté dropriéte.

« Cette notification vaut offre de vente irrévocaldex prix et conditions
qui y sont contenus.

« Le locataire bénéficie d’'un délai de dix jours pdaire connaitre, dans
les mémes formes, au propriétaire, son acceptatioson refus d’acheter aux prix et

charges communiqués ; son silence équivaut a ws.ref
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«L’acceptation du locataire peut indiquer que le Xprisera paye,
directement ou indirectement, en totalité ou pédement au moyen d'un ou
plusieurs préts accordés par une banque, un éwdblent financier ou par les
Services de I'Etat. Dans ce cas, I'engagement dat&re est réputé soumis a la
condition suspensive de I'obtention de ce prét dandélai ne pouvant étre inférieur
a un mois a dater de I'acceptation.

«Lorsque la condition suspensive prévue a l'alinéacpdent n’est pas
réalisée, toute somme versée d’avance au propréetast immeédiatement et
intégralement remboursable sans retenue ni indeénaiquelque titre que ce soit. A
compter du quinziéeme jour suivant la demande déboemsement, cette somme est

productive d’intéréts au taux légal majoré de néitt

ARTICLE 21

Il est créé dans la loi n° 1.235 du 28 décembi@2n article 38-2 ainsi
rédigé :

« Article 38-2- Dans le cas de refus du bénéficiaire du droit déepnption,
gu’il s’agisse du locataire ou de I'Etat, la ventéalisée au profit d’'un tiers ou
I'apport en société doivent étre faits et conseatis prix ou conditions imposés sous
peine de nullité.

« Cette nullité sera prononcée par le Tribunal de rRigre Instance sur
simple demande du bénéficiaire du droit de préemptet la juridiction qui
prononcera la décision devra déclarer ce bénéfrei@cquéreur des locaux aux prix
et conditions énoncés dans l'acte frappé de nullité

« En tout état de cause, le bénéficiaire du droipdesemption est autorisé a
prendre connaissance de l'acte translatif de préf#ichez le notaire rédacteur ou
au Service de I'Enregistrement.

« Il devra, a peine de forclusion, introduire la demda en annulation dans

le délai d’'un an & compter de la transcription tecte translatif de propriétés»
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ARTICLE 22
Il est créé un article 39-dans la loi n° 1.235 du 28 décembre 2@0@si
rédigé :

« Article 39-1- Les locaux régis par la présente loi et qui devamn
vacants doivent faire I'objet :

«1°) d’'une déclaration a la Direction de I'Habitat (Sére du Logement)
dans les huit jours de la vacance ; la déclarativacance doit étre établie sur un
formulaire spécial délivré par le Service du Logemeu a défaut sur papier
libre ; le déclarant doit faire précéder sa signedudes mots « certifié sincere et
véritable » ; il est responsable des indicationsntimmnées, toute lacune étant
présumée, sauf preuve contraire, comme une omissmontaire et punie
conformément aux dispositions légales ;

«2°) d'un affichage et d'une publication au Journdé Monaco, qui

comporteront la description sommaire du local vaastie montant du loyer.

ARTICLE 23
L’article 42 de la loi n° 1.235 du 28 décembre @@3t abrogé et remplacé
par I'article suivant :
« Article 42- Les dispositions de la présente loi sont d’ordréljuu
«Les clauses ou stipulations existant dans les l@uxours, qui seraient

contraires aux dispositions de la présente loitsarles et de nul effes.



