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EXPOSL DES MOTIES

En ce debul de Législature 2018-2023, la majorité du Conseil National powrsuil, aves
détermination, 12 nmse en euvee des mesuwres fortes de son programme Elestom] dans le domaine

du logement. 5i la concrétisation de 1'ensemble de ces mesures ne nécessile pas de mecounr

syatématiquerent & la loi, celles relatives au secteur dit « protégé » y trouvent naturellement
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Amnsi, le Consell Nationat, sous 1 impulsion de la majorite Primo!, adopiait le 20 juin
2013, la preposition de loj n® 239 relative 5 la sauveparde 21 & Iz reconstrucTion des locaus 3
usage o 'habition melevant des dispesitions de la loi n® 1.235 du 28 décembre 2000, modifiée,
laquelle correspondait au point n°3 de son programme politique. Celle-c1 prévoit, en cas de
travauy de demoiition de locaux soumis 4 la loi a® 1.235, Poblization de reconstruire des
logements équivalents & ceux détruits et gui deviendront 1a propriéte de 1'Erat, moyeimant la
possibilité, powr les proprdtaies, de construie plus de logements, lesquels, de surcrodt,

reléverant du secieur libre d’habitation.
(e faisant, la proposition de lai 07 239 conduit 4 wie mutation du secteur protégs

d’une part, &n endiguanl sa dispantion programmeée, puisque, dans lc cadre
d'une pperatinn de démoliion wmégmle, o propridtairc sc verra dans
T'ubligation de construire ou de restituer wn nombre de locauy équivalents 3

coun detruits et qui resteront sowmis aux dispositions de Ta Toi n® 1,235 ;

= J’aune pan, €0 procédant 4 son renouvel lement, les locaux anciens détraits
élant remnplacds par des locasx récenls présentant des qualilés netiement
supetieures i celles des Bxcaux onginels.

En curre. of contrairemcnt & ia caricature qui pouvail en @ire faite, la propasition de 1o
n® 234 priserve les intdréts des proprigwines en leur permenanl, non seulement de proceder &
des opérations de plos grande envergire, mais surtoul, une fois les ravaux lerminés, de disposer
de biens dans lc scclenr libre.

LTEtaL devenu propriduire dex locaox de substiiition qui demewrent soumis 3 la loi
n® 1235, s& voit ainsi confier up ritle siwatégique dans la gestion d’un secteur protégd rémove, {‘/f

role qui doit lui pergpetire — enfin — de s’acquitter de sa fonction sociale auprés des locataires. a4
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1l s'agit d'une visiot qui s'inseril & moyen et loog ETmoes of qui seceysiil done, pour 58
réalisation, d*étre mise =2n cuvTe sans 1arder.

Aussy, bign que la proposition de loi n® 239 sonl d'une importanee cruciale, clle ne
cONSHne péammong qu'ute preridre dape dans |3 réorganizalion progressive du sectour
proiegs. En effel, precisément parce qu'il appartient a |'Etat de remplir pleinement sa fonction
sociale, ce derier ne saurait en transfirer plus longtemps la charge ooy propidtares du secleur
protége, lezquels sont mis dane "impossibilité, en raison des dispositions de la loi n® 1,235, de

ritireT le jusic prix de [a location de leurs biens.

Les [Egislatures gui se 5ot succédt depuis 2003 elaient bien ¢videmment conscientes
de cefte simation, mais clles elaent préoccupées par les conségquences humaines cl sociales

dramariques gu'aurait eyes ane [Tl setion pure 1 simple des layers du secleur prowége.

Le 24 octobre 2017, une étape impontants étail franchie, a 1'initiative du Conseiller
Nauonal Jean-Michel CUCCHI, avec |"adoption de la proposition de loi n® 233 relative 3 la
libéralization des loyers des apparternents relevant des dispositions de la loi n¥ 1.235 du
IR décembre 20600, modifiée, e portant création e 'atlocation compensatloine de loyer, Pur
cetles poopodatiom de lin, e Consell Nolional reconneissarl, de momere sxpresss au semn dun
exte g Iod, que Mattsinte au deoal de propriétd gui résuleat do maimien, <8 Foncipaut, d'un
secieur protége d'habitation, devail ére compensse par |'Etat,

MalgrE |2 symboligue lorte de cetie proposition de loi, votée & Monanimité par le
Conseil National, e Gouwvemeament n'a pas ¢ bon de fa ransformer en prejet de loi, ¢e que
les élws de lu présente Législature ne peuvent gue regretter.

Four amant, loin d78tre décnuragés par cefle intarmpdion do processus legislatil, la

majorité du Conseil National a continué a réfléchir a cette problématique, conformément a
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lengagement quedle avail pris devant les Mondgacogues au Lire do peant 174 de sof progeaintoe .
Cela a permis d'approfondir le dispasilif qui avail &€ mis en place par la proposition de o
n* 233 précitée, notemment en 5'attachant & en préciser 1 fonciionnement. en recherchant la
plus grande lorme d'Eguitd dans som atibution, wul en selongnt de conlenir 1" impat
budpétaire qui pourrail en résulter pour I"Etal,

A et dgard, 18 présentes propaogiion e 1o el 13 proposition de Toi n® 233 panagen e
mime postulat de dépan @ les conrainies qui résulieod de 1" application des dispositions de la (o
n¥ 1.235, et loul particuliérement I’encadrement de la fixation du loyer par son article 18,
empéchent le proprigtaire de disposer du juste loyer, Ce lover « juste » peut se définir comme
cclul awquel le bien rég par I2 lor n® 1.235 awrmit po &me louwd A défaul d'ume telle
rézlernentation, ¢ est-4-Jire celui qui reaalte de « Ja lon de 1"offre 20 de 12 demeande », compre
tenu des caractenstiques ehjectives du bien en question, Telte Tmpossaahiet de fixer le loyer
conformément 4 1a lot de ['offre e1 de la demande porte abtcinte au droit de propriclé du bailleur,
et particulier au froctus, puisque ce demier ne peat bénéficier pieinement de la valeur locative

de son hien.

Ainsy, ct 2 I'instar, de Ja propomihion n® 233, la présente proposition de loi opls
clairemenl pour un rRisONLenyent visant a compenser une atletnle au droit de propriéts. Elle s°en

tcarte loutelols quant 4 la solution préconisée.

En effet, il =s1 proposé de oréer, & la charge de 'Eal, une aide pouvelle il
o aflocarion compensateive de lover ». Cetle demiére serait instuite par les Services du
Ciouvernement, sur demamds, sans qiF'il soit nécessaire d’inclure b= Jocataire. lequet ne vorma
pas =a situation affeciée, La solution celenue par Ja présents propisilinon de lou difféee done assez
substunticllement de celle de o priposinon de lai n® 233, laquelle pouvait avoir wn impact
peychologique neganif sur le locataire en |'incluant dans la relation entre 1'Etal ¢ le propnetare,
puisqu’il Tui incombail de solliciter Paide, afin de ne pas suhir les conséguences du loyer qui
Stnil finé librempent par le propriétaire, Les awleurs de la présente proposition de lol pn:ﬁ:n:m

ainsi ne pas affecter la relation contractuelle liant le propriétaire/bailleur a son locataire. -....n.-"
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Précisons. & ce titre, qu'il n"est onllement question d'une aide socialc qui serant versce
au proprictaire, puisqu'elle pe reposerail pas sue appréciation de sa situation patrimoniae gL
bénehciemil ams 4 Wwos les propridtaires par principe, sans exigence d'ume comdition de
ressaurces. Elle sarail en revanche appréciée de manidre objective, en &"efforgant 4" idennfice
ce qui, pour le proprittaire, constitve un écan entre ba valear locative qui aurait &t¢ celle du
méme bien lowd dans (e secteur libre et celle qui résulte de I'applivation des dispositions de la
loi o™ 1.235,

Four autant, il ne pouvaitl étre qucstion de servir octic aide sans prévoir de limitations
raizornables. Rappelons que le Conseil Nadonal souhaite, avant wute chose, que cette nouvelle
compensation puisse profiler aux petits propridtaires de biens soumis 3 la loi n® 1,235, smt pour
les inciter, en complément des aides existantes. 4 améliorer leurs hiens, sout pour lewr permettre
de dispirser d”un complément a coté de leur principale source de revenus. Ainsi. bien gue n’étant
pos une side sociale dans ses conditions d artribution, 1*allocation compensatoire de leyer ¢n

emprunte cenains aspects par sa finalits,

D5 lors, il 5" avérit nécessaire de trouver un ou plusieurs éléments qui seraicat @ méme
do pouvoir circonserire Uanribution de cene aliocation compensatoins, tant pour des
copsidérations d’équité, que pour lu préservation des denders de 1'Etal. A rire d exemple des
solutions envisagies, cortaines condilions serott exigées des proprictaires ¢f cette allocation

sera plalonnds, ainst que cela sera explicite par la suite,

Die: plus, i cette compensation 5 avere [Egitime pour les propriétaices, glle ne suurai
néantaing ftre accordée sans contreparlie. 1o effet, 4 partir du moment od le propriétnre peul
retirer la juste valeur Incative de son bicn, il se doil, en retoar, d-affecter ce méme bien 4 [a
lescation, conforménment 4 1'incérét pénéeal. Rappelons gue la Puncipauté de Monaco connsil
actuellemen une sinwtion de forte pénurie de logemenws, de sode qu'il o'est pas pelitiquement
admissible que des biens powvam éire londs aux Mondgasques =t aux Enfunts du Pays "(L/
demeurent vacants. A cet égard, interrogé par la Commission des Finances et de I'Economie ~

Nationale dans le cadre de ’examen du Budget Rectificatif 2018, le Gouvernement a indiqué — —
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que 255 logements zous loi n® 1.235 dermeuraient vacants et que 116 d'entre aux n'étajenl pag
soumis & 1'obligation de nmsc en localion. La présente propositon de loi se propose dés lors d'y
remeédicr, on reinséTant ces appartemnents dans Ic circwit lecatif, sous mserve, bicn ¢yvidemment,
que le proprielaire ne | occupe pas lui-méme ou ne le fasse pas occuper par un membre de sa

famille conformdrment 2 la loi.

Ainsi, la présente proposition de loi sTarticule autowr des deww idées principales

suIvantes :

- I'Etat doit compenser financiéeement |'attente aw droit de propriété qui
résulic de |'impossibilité, pour lc proprietaire, de retirer la juste valeur
locarive de son bien, le tour, sans comséquence pour le fscataine qui doil

demeurer éranger i ce mECanisme ;

- comélattvemenl, le propriétaire doit affecler son bien a la location el
coninbuer, en cetic pénede de pénurie, au logement des Monégasques et des
autres catégories de personnss protépées au nue des dispontions de lz lo
n” 1.235, et toul parnculiérement les Enfants du Pays.

Sur le plan purement formel, | présente proposition de le: comprend six articles, cing
venunt modifier les dispositions de la lon o® 1235 un s"atachant & menre en place des

dispositions relatives 3 application des nouvelles dispositions duns le temps.

Sous lo BEnéfice de eos obscrvations génerales. la présente proposition de lol appelle

dézormars los commentares spécifiques ci-aprés.
ee

l.'artigle premigr de la présgnie proposition de loi porte création de I’allocation

compensatoire de lﬁyer et en précise plus spécifiquement I'objet, lequel s’identifie en réalité a
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son modde de calcul. Ainsi que cela sera explicité, cere allocation csh cuvertc, aux différents
demangdenrs, & mison des droits dont ils sont litulaires sur un ou plusiewrs locaux 4 wsage
d’habitanon soumis aux dispositions de |a lon 0® 1.235. En raison de la diversité des sitwatoomns
prizes en considémlion el du mveay d¢ détail que cola impliquait, un article 3 part cotiére st
dédié A I'identificarion des différents attributaires pesentiels. A ce sizle des développements,
on sc contentera 4" avoquer que le premier alinga de cel article retvoie aud alteibulaines visés &
["article 32.

Cexsi Sand précise, 'apport majeur de article premier de Lo présente propositon de
Li e, evand Ao, dans la défimition de objel de Callocation eompensataire de lover. [l
3 apira wna de neotraliser les consequences négatives, pour le proprigtare, de la lai n® 1,235
sur le montanit du loyer. Ce demier ae peut en effel élre détermmin libeemien.

Par ailleurs. il convient de se représenter ce que pourrait &re un el Lyer fxd libreroem,
¢ '&5t-8-dire sans 'apphication de la Lot n® 1.235. Pouwr ce faire, la propsasition de lin opte poor la
référence aux locaux de meéme type construits ow acheves avani le |¥ seplembre 1947, non régis
par les dispoesitions de Taloan® 1235, qui sont situes dans le méme quartier ou un quartier voisin
en gpplication des ondonnances souvermines porant réglement particubier d urbanisme, deo
consiructicon el de voiris des quartiers ordonnances. Cetle eéfgrence doal permetoes ddcbbir un
lover moven aw métre carré, lequel, ramene i la surface du logement pour lequel aide sara
sollicitée. permetira d'etablir un lover corrcspondant & celus qui aurait pu &tee fixe 51 le hien en

yuestion relevait do secleur libre ancien ou eneore de la Toi n® 887 du 25 juin L1970

A IMinstar de la solution qui avail f1é retenue par la proposition de Lo n® 233, o présente
propasilion de loi confic I'établissement du loyer moyen au métre carré 3 la Divection de
I'Habitat, €n lien avec la Direction des Services Fiscaux, laquelle, grice 3 la perception des
drodts d’enregistrement sur les bawy d’habiiation, dispose des informations le permettant : il

s ol wans agl doute du procédé le plus perlinent et objectif en la matiére.

Conerdtement, 1'allgcation eompensatoire correspondra donc a la différence entre le -

lover calculé grace au lover moven de référence — par une multiplication entre ce lover moyen
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et le nombrz de miires camés de I"apparemant conesmné — & le toyer qui figurs dans le contrat
de bail, fixé conformément aux dispositions de lanicle 18 de la loi n® 1.235.

-k

L anicle premier ayant posé les gramds principes généraux, 'article 2 de la présente
proposition de lon est Lo ¢oeur du dispositil ot inscre, pour cc faire, cing nowveaux articles au
sein de la Ioi n® 1,235, érant précisé gue chacun desdits arlicles dispose d'un champ

d"application distinct, mais indissociable de celui des auires.

En premder ew un article 33 nouveau est créd, desting & viser les pesomnes que vout
pouvir &ue los bénéficianes de allocation compensatoi de lover, A eo itre, 1f @ & procéds
a différents arbitrages destinds 4 prendre en considération le plus grand nombre de siluations
possibles, tout en $'efforgant de garanlir 12 banne apphcabililé do futee dispositit, l=quel

Jetiure néanmoeins complexe,

Pour commencer, la proposition de o propose d'tnnover au regard des nations
traditionnelles retenues par la loi n” 1. 235 En effec, cetle demiére se comente, dans la quasi-
totalité des situations. de Fire référence sy propriétaire, indépendamment des divisions pu des
démembrements qui peuvent affecter ledin droit de propriété. Ces divisions ou oes
démembrements ne peuvent ccpendant ére ignords dans Ic cadre de a2 présente réforme,
notamment pour pouvoir attnbuer 'allocallon compensaioire de la maniére A plos juste
possible o1 tonit comple dey aldas de Mexistence ligs & la ransmission de la propriéié des hiens
zous loi n® 1.235 par voic successorale. O esl powrqueid la présenic proposition de loi va inclure
las propriétaires en indivision et les nsufruitiers, dans la mesure oil, par poncipe, ces personnes

disposeront des pouvairs nécessaires ponr mettre le bien en location. Cela conduire a des

précisions apportées au sein de difTéments atticles de la proposition de loi,




En cutre, il imponail que tous les propriétaires puisseot solliciter ladite alloeation,
qu’lls aicnt fait le choix de détenir directement la propeidié de leur bien o, 2w contraire, gue la
propriété desdits biens soit celle de personnes merales, A oe time, bien que Ja question ail pu s¢
poser, nolamment parce que |"Etat, dans le cadre des aides conseniies en application de 1" Arréid
ministénie] n® 2011-538 du 26 scptembre 2011 modifiant |'armétd ministériel n® 2005275 do 7
Juin 2003, cxize que les propridtaires te soient ¢ cn nom personne! v, les auteors de la présents
proposition de loi n'ont pas souhaité exclure du dispositif des siteations lgitimes dans
lesquelles certains propriétaimes ont préfin®, pour des misons qui leur sont propres. strucluret
leur patrimoine familial grice 3 des encidlés.

Cela suppose toutelois de prendre certaines précautions dans les conditions
datribution de I'allocavion, notlamment powr éviler les difficultds qui powmaient se présenler
en raison de « 'éorgn » que constitue IMnterposition d'une personne morale, Clesl pourguoi la
présenie proposition de 1o ople pawr upe solunon gui, cenes, peul Sre discutdée sur le plan
purcrment juridique, mas qui, en céalité, va permettre d appethender au rieux la siluation des
différcniz propriétaires. sans les pénalbizser. Cette aslution éonsiale & octrover allscadon

compensatoire de loyer uniqguement & des personnes physiques. en faisant absiraction, au

bescir, de la personne morale elle-méme. Cela va se tradwiee leckniquement par une

dissociation, weilisfée dans d'anires branches du deodt, etoe Mouverture des drous & la

conséquence qui va en résulter, c'est-a-dire entre "ouvreur de droil el I"aterbutaive eflecnil.

Alnsi_'allocation sera ouverte en raison de |a propriété ou de Posufoud portant sur des
locany: 4 usage 4" habitation sowmis any dispositions de la loi n® 1.235. Pour awant, 1" antribulaine
ng seca pas pdcesaement le tiulane des diots permettant 3 oovrit au béncfice e allocalion
compensaloire de loyer, Pour ce faire, la proposition de loi va identifier I'attributaire, qui
serm en owire la personne pow &Ll L demande d'allocation. Cehle dissociation a

¢ exgenbicllement congue pour éviter gue ie o morcellement @ du droit de propriétd, qu'il soil
dircet ou indirecl, nc pénalise les différents titulaires de droits, ainsi que cela sera expliqué au

]
i

mveun do caleul de Falleeation compensatoire.
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A ce seade, relevons que. pour les personnes physiques, Parribureive pourea foe le
propnétaire, y compns cn indivision, ou un wsufruitier. Pour les personnes moeales, il s'agira
du détenteur de parts sociales, etant releve que, 81 ce détenteur #50 lui-méme Une personne
maorale, il fawdm passcr ocutre 'écran de celic autre personne morale, Par conséquent, le
demandeur-attributaire sera alors la personne physique qui détient des paris sociales dans le
capital de la persanne motale détenant elle-méme Jes parts sociales dans la personne morals
litulaire du droit de propriglé permetiant de beneficier de "allocation compensatoire de loyer.

En ce qui concerne Uintroduction des atticles 32-1 4 32-3, ces derniers doivent permense
de poser les éléments nécessaires au calcul de allocation compensatoire de loyer et les
conditions exigées des différents attnbutaires pour ce faire.

Cn effel, il 2 &€ considénd cofmme nfcessaire, afin de préserver les dermers de 1°Etat.
de plafonner cene allocation. Ce procédd 25 appary comme Sant le plus juste, en ce qu'il
permet de préserver le caraclére universel de Pallocation compensatoire de layer. En d*autres
termes, cette allocation peal Etre sollicivée indépendamment de nombre d appartcments dont le
demandeur €51 prepnétaire ef indépeadamment de sa siation patrimoniale ou des revenus
locatifs dont il peut d*ores et déja bénéficier. Ce faisant, Jadite allocation emprunterail presque
un caraciére indetnnitaire dont la liritalion €31 ains pacfastement Tégiime.

Le méthodologie utilisée appelle cependant des précisions, dans la mesure o celle-ci
s avérs originale. En effed, poser un plafond chiffré n'anran pas réellerment de sens, car i
eondwrail A méconnaitre la sinpulanté qui caraclErse La situation de chague propriétaine. Ainsi,
Ia proposition de 1pd opte pour une limitation an fobction du momsbre de meétres carres. Sila
détermination de ce nombee est renvoyée i une ordennance souveraine, la proposition de loi
fixe un minimum 4 rois cenls meémss camés. L atnbulaire demandeur aura done g possibalité
J ohiemir unc allopcetion compensatoire 3 hauteor du nombre qui sera déierming par ordonnancs

souveraitie, laquel re pourra Eire inférienr i trois cents maires camss.
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Adnsl. afin que le mécanisme puisse &tre mis en cavie con frméinent an souhails des

auteurs de la présente propositien de boi, 1l 251l adcesgn:

- qu'un premder aricle vienne préciser les meodalités de prise en compte des
ToInes carres pour les besoins de quanbifeation de Vallocation de valeur
lecative, tn fonclion des drots dont Vainboaire est stwolare ; 1l s agim de

1"amele 32-1 ;

- qu'un deuxiéme aricle explicite les locanx pris en cohsidération pour la

détermination de echic surface ; il scra "objet de Partiele 3242,

5" agiszant donc de I'article 32- 1, son rile est avant it de permentre J des amibutaines
titulaires de o droits concurrents » " obtendr une allocativn compensatoire. sans que cela ne
pénalise d'autres titulaices de dmits qui lewr conférent la passibilig d"&tre altributsires. Fo
o autrey fermes, les autears de la présente proposition de Lol o'ont pas souhailé que I'allocation
compensatoie puisse etne un suped de disconds entre Gtulaes de dimits concurrenis et que fe

o patement soil l¢ pnix de la course =,

Ausai fait-il néeeszaire de permettre un exercice effectif de ces droils concurrenis,
sans powr antand comduwire @ douhler, dans Fabsoly, le montam de |'allocation compensatoine
puvut un méme hien. Meux exemples illustrernnt ¢&la, Le premicr est la situation du proprictain
en indivision, chague indivisatre pourra ainsi solliciter I'allocation compensalnire pour le méme
bien. Cela gera possible en faisant en sorie que les méores corrds prs em comple Soient
UGUEMENRt celx que reprisentc la quote-part de chacun dans cetle indivision. Amsi, s
"indivisaire est tulaive d'uee quote-pan de 50%, les métres camés du bien coneemeé ne seront
pris en compte qu's haotewr de ce méme powcentage. e seoomd ext celu J'un propriétaire
personne morale dont Iattnibutaire détient 30% des parts sooiales, Par un raisonnement
similaire 21 gui conduil, dans ¢ cas, 4 o2 pes énir comple de la persomme momls, les méors

s pog en comiple ne le seront gu'a bauleur de cex 0% s
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Ceci étant posé, il suffira ensuite que I"anributaire indique a I Adminismration le ou les
lecaux concernés, par ordre de prifénce. Tris concrétement, le demandeor indiguera a
I" Administration les locaus doni i seohaile que les métes camds seenl piis en considération
pour le versement. %°il arrivait, qu’aw regard de la surface maximale totale, la surface d'un des
locaus ne paisse éire prise en consideération que de manigre partiellz, parce qu'une prise en
compie intégrale conduirait 4 dépasser ladite surface maximale totale. la surface du local dont
la préférence est la monndre ne sera incluse qu'a titre panticl pour le reliquat. La-cneare, un

gxemple permettza d ' illustrer oz développoments qui préetdent.

Prenons ainzi le cas d'un proprétaire des cimyg biens suivaols ; deus appariemnents de
type F1 de 7 métres camts, deoux appartements de tvpe F2 de 50 meétres carrés et un
appartement de iype T4 de BT mélres camds, o8 qui teprésente un total de 320 metres carmés, ot
excede done le plafond de 20 métres carrés. Le proprétaire powrait ainsi mdisuer la prise en
compte des métres camés de la manére suivamle - cenx comespondant sux deuy apparlenents
de iype F3, 4 I'appanement de type F4 ot 4 un des appanements de type 12 (3001 270 mitres
earrésh Nila prise en compte intéprale du sacond appartement de type F2 conduit 5 dépasser le
plafond Je 3N méres camés, les wmdtres carvés dudit appartensent serond donc réduils & due
cancurrence, de manidre 3 reswer dans le plafond imposé. Do cefte mamiére. e second
appartement de type 2 ne sera pas ciclu du décompte, a8 surface sera sumplement pHse én
campte ¢n {onction du o resie » de métrex camts disporibles. Pour resier sur Uexemple, seuls

30k imetres carrés du second apparteinent de type F2 seraient donc inlégres,

Les rodaliés genérales du caleul ayant été précisées, il importe d'idenuficr les locawx
qui pourront permettre 4 ouvrir droit su versement de |*allocation compensatoie de lover ; &7e31
ce que & efforce de faire anticle 32-2, Colui-ci va distinguer en ranzon de 1o gualitd de M ooviear
de drai, selon yu'il est question de propriéaires ou usofruitiers personnes physiques ou de f
PTODTIEISEs personnes morgles, bien que la question de la prise en considérabon des locaus ';f,./

soum i e dispositions de la loi n® 1.235 donl sont proprigtaires des personnes Moriles se pose

"‘““3
Mj @Sp 4 / ﬂ@ —%‘ (£7 (\%
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En ce qui conceme ln personme physigue, sema pris oo considéntion |'enyemble des
bietis dont elle est propriétaire ou usufruitidre. En oulre, pour éviter un conloumerment do
plalond posé pour le montand de 17allncabion compensatoite de loyer, en raison du fail qee la
personne physique peut 2tre simulianément propridtaire de biens an nom personnel, maks aussi
par [ entremise —et donc de maniére indirecle — de personmwes motales dont efle détient des parts
sociales, 1l o5t néecssaire do pouvoir prendre en considéranon les locaux donl setpenl
propridtaires ces personnes marales, Bien évidemment, cotte double appréciaiion n'a vacation
i s prisenter gue lorsque Jdes allecations compensainires auronl &€ sollicitées pour les locaux
précites. Prenons Pexermple J'un propradtaire en noin personnel de deux locaux de 50 métres
carrés et qui se trouveni par ailleurs détenteur de 50% des parts sociales d'une personne morale
propri#taire d un bien de 100 métres carrs. Diany e cas d'espéee, Pallocation pourms e servie

d hautewr de | 50 meétres cames.

S'agissant desormais des personngs morales, 1 esd nécesswre d'Stendre encore
dewantage 1o biens susceptibles d’étre pris en considération. En eflel, 1z détention de parts
sowiales au sein de différentes personnes morales proprigtaires de biens immohiliers permedtrat
théorguernenl 4 ces détentewrs de salbiciter et de bénéficier, direetement oo indircctement,
d"une allocation cormpensaloin: pour uo montal supecieur & calad qui résnlterail de application
de la surface maximale totale amonsée. N n'y auit rien de swprenant 3 cela, car le veriahle
priapridtaine esl Ja personne tiarale e il serait inconcevable d”incerdire & des personncs moralcs

=

d'Btre propriéiaires de biens sous lod n® (235, comme U scrait tout aussi mgoncevable
d"interdire & une méme personne d'étre déteninice de pans sociales dans différenies pemsinnes

mwrles proprétaires de tels biens.

Sans campter impact sur les finances de Etac 6 ¥ aursit assurément une rupturc
dépalité 5'il éait possible, par [a simple constilurion 4 une on plusteurs personnes morales, de
s affranchir du plafond de méoes camds, Powr autant. les auteurs de | présenle proposition de
fol considérent gu'il serait conlre-produclif dexclure les personnes morales du bénéhee de
1'allocation competsatoire, car o oublions pas que objectil eat aussi de pouvoir intégrer dans
le circwd lecatif un maxinmen de bicns, lesquels powmont ére rénovés ou amelinres si le
propriétaire peut disposer d’un revenu locatif plus important. Par cnnséqucnt vt £bre

%

CONCErnés ;
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leg biens dont est propridtaine la persoans morale dont la proprigté des locan
nuvre droit au bandfice de allocation compensatoire (chiffre | de l'anticle
3220

les biens dont e5t propoéiae IMatnbatamms, ¢'est-d-dine les biens dool 1 es1
propriétaire en npom persotinel ou par 1'eéntremise d'une on plusieors
personnes morales (chiffre 2 de 1"anicle 12.2)

les biens dont est propriétaire 1a personne morale détenant des pants sociales
dans la personne morale dont la proprigté des iocaux ouvee droat an bénéfice
de "allocation comipensatoire {chiffrs 3 de anicle 32-2) ;

les biens dont sarait propriétaire | atribotaire persomne physique détcnamt
des parts sociales dans 1a personne motate qui, elle-meme, 3 assoriée de la
personne morale dont le propriété des locaux permet d'owvnr droit ao
bnétice de "alloeation compensuoire (ehiffre 4 de Particle 32-23,

Un exemple permetita d'illusrer intérst des différents mévanismes enoness

précédennnent sur le plan théonque. Prenons ainst lo cas de M. A, propridtaire personne

physique da biens & hauteur de 250 métres carmes et détemtewr de 30% des parts sociales de fa

persvnne morale Y, lageelle o3t proprdtaire de biens & havtewr de 500 méres camres, Par

mifleurs, M. B es, quant & lui, uniquenent délentenr des pants sociales représcentant les 0% qui

resient dans la personne moerale Y. Llarticulation des différenies mesures posées par ia

proposition de loi permettrail ains ;

de verser une allecaton compensatoire 3 M. A pour les 250 métres carres
qu’il détient cn nom personnel e d' oetrover, wo litre de o détention des parts
sociales, S0 meres cards sur les MM mdtres cards donl i est tibalaire au
rravers de la personne morale ;

— =
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- de permetire 3 M. B de solliciter une allocelion compensatoire powr lu
deélention de parts sociales 4 hautcur de 300 miires camds |

g1 I"Eeran de ba personne morale avail powd & plein, wie senle demande awrait
pit &t exerede. Mo 13 Atant le détenlenr tnajoritzice, il est fortemant probable
gu'il auraic procédé i la demands d”allocation compensatoire. cxcluant dés
lors M. A, Pour autany, atin que M. A ne bénéficie pus ndirectement 3 une
allocation compensatowrs pour 1n mantant qui aweail conduit & excéder le
plafond des 300 mépres carrés, les bigns donot st propriéture M. A 2n nom
persennel auruient di Bre iméprds dans les méees camds ailisés pour le
caloul de 1'allocation de M. B, En conséquence, M. B n'aurait pu dispaser
d’une allocation compensatows qu'd hauwear de 250 métres cames, issus de
la differcnce cntre la surface des bicos dont la persomme morls Y est
propriétaire 2t celle des hiens dont M. A est proprigtaie cn nom personocl.
Quart & M. A, 1] o'auril également pu bénéficier que d'une allocation

calowlée sor les 250 mewres cams dont il est propeiéiaire cn noem personnc|.

Au-dela des calculs, ces cxemples montrenl que les autcurs de la proposition de Loz om
eu 4 emw d'envisager un grakd nombre de situations, en s’efforgant de @ouver [a solution la

plus equitabls pour les différents eéme fciaims.

Tine fois ces madalitgs de caleul explicitées, un article 32-3 va vemr énoncer unc
condition  [ondamentale de la recevabilitd de la demande d'obtention de [allocation
compensateire de loyer En effet. pour pouvair prétendre au bénélice de ladite allocation, il

conviendra que le demandeur justifie gque les biens is par les dispositions de la loi

o* 1.235 swient elfcctivementd loués.

Afin de s"assueer de la pleine application de la condition de leeaiion eflective, des ?Llli_/
precactions douvent Stee prises pour tenic comple de 1'intégration des personnes morales dans
le dispositif, Adnsi, les locaux qui vont devoir fire Fabjet d'une location effective an jour de

I
la demamile vanarmont selon que I'owvreur du droit a I'allocation compensatoire de loyer est une ————

QMMM 5\1

personne physiqus ou une personne r1t:rm1t

“”Ww%%
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Lorsqu'il s'agita d une personme physique, les locaux soumis 4 1z lol n® 1,235 dont
clle est proprictaire ou usuftuiticre, ainsi que I'ansemble desdits Incawx donr som propriéttns
les personnes morales dont clle détient des parts sociales, devront ére lougs. A cer épard, une
remargue doit £ire faile s*agissant des locaux dont sont propriétaires ces persommes morades, En
effet, il aurait pu &ure question de n'exiger la location qu'a partir du moment ol la détention des
parts saciales s'averal suffissnte pour pewsair influer sur le processus décisionnel conduisatit
a la location. 5i cette solution avait bien St envisapde dans un premier wmps, elle 1 £1é
abandonnés lotsque |e choix a é1c fait de ne pas faire de la personne morale |"atterbutaire de
Fallocanon compensatoire de loyer, En effet, 4 panir du moment on le détentewr des parts
saciales pout sclliciter cere allocation es-qualités au prorata de sa délention, chacun des
detenteurs de parts sociales le peut fgalement. Ainsi, U apparticndra a chacun d’entre cux de
5 acconder pour que cette location sodt effective, ce qui, au demewrant, comespond également 4
leur propre mkeret.

Lorsque 1'allocation compensatoire sera sollicitde & raison des locaux dont est
Proprietare ung personne morale, [y mémes distinetions que celles gui ont éwé explicitéss pour
les locaux pris en campte au titre du caleul de velle ollocation onl &€ reprsduites, Elles

o appelivnt pus de commentaires supplémentaires a ce stade.

Hien évidernment, s 33 mise en Jocation du plus grard nembre 4°appartements esl un
ubyecil cloirement powrsoivt par ly propositien de 101, cette dermiére prend Lo soin d'cnvisager
les cas dans lesquels | absence de location 5" avere legitime. 11 5'agira, dés lors, de tenir compre
des moyens jundigues mis 8 la disposition du prepridtaire par Iz loi n® 1.235 elle-méme. Cela
conTira cssenficlloment ois hypotbeses lides & exercice du droit de reprise, du droir de
reélention ou de la réalisation de travaox. En dehors de calles—ci, absence de Location elfective

des bigns susmentionneés entrainera L mvecevabilile de o demande.

En deenier lisu, un articlz 32-4 reirvoiz & une oodonnance souversine la détermination

des condilons d'application des artcles 32 4 32-3 qui o awmwenl pas d'ores el déj& £

¥ @® (. % "%— d |
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envisagées par la proposition de loi, nommment les aspeces pratigues lids 4 'instruction des
différentes demandes.

LS

artigle b e la présenis propesiion de lo wawe du versement de 'allocation
compensatore de lover et de son récxamen. On remarquerz, 3 cet égard, que la proposition ne
prend délibeérément pas parti sur la périodicité et la durée dudit versement, considérant qu'il
appariiendra au Gouvernement de les déterminer, aprds avonr recoeilli PMavis des Seovices

compelents, o yui permetina de fscilier la mise en auvee coneréte du nouycau dispositif,

A ce stade, la proposition de Ioi pose un Ccerlain numbre de rgles somme lowete
classiques, 4 commencer par celle selon laguells b versemient de allocation compensatoine de
leavar sard réexamité, sait & o demorwle de son atfiabotaore, soil d'elhee par ' Adminesiration
pour vérifier gque les conditions exipées powr =n bénédficier continuent ou non d 8tre remplies.
Précisons qu'en raison de la dissocialion, pour les personnes moerales. colre 'ouverlure des
droits el |*attribution de |*allocation, le réexamen d'office par I Administration sera suscepiible
d’intervenie lant eo raison de Mévolunon de [a sitmation de Palinbutaive gue de |z peraonne

mocade elle-meme.

A cc nire, 'atimbulaire sera d'ailleurs tenu de déclarer tout changement dans sa
sitaation oucelle de la personne inorale gui serat de natwre 3 wodifier L montam ou be proneipe
méme de Patinbution de Paltocalion. On peol senger 4 Tesenziee 4 um drol de mepmise o an
Incal & wsage d habiation pour leguel 1o propriémaire percevait 1" allocalion compensataice do
lover. ce qui conduira 4 Ffaire cessor le versement au litte des métres carrés dudit local. Il est
épalement possible d’eavisaper le défaa d'scoomphssement, par le prophstaire, de la
declamtion de vacance prévee par article 35 de ls oo n® L2335, ee qui conduim, en Pabsence

de motifa legiimes, & U'intermuption du versemen de 1'allocation compensatoire dans son

eosemble. — “—":""";'%'
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T obons par aifleors g e anrbulaice g cmetirail de déclarer de tels changements dans
sa sytuation ou celui dont I" Ademinstation viendmil & sonsiater que sa sihtion o ¢valud pouma
s€ YoIr eXposar, d un point de vue civil, 4 la restbution des somames rdlment pereues an oneons,
sur I"angle du droat pénal, 2 une condumnation du chef d'escroquene (articte 330 du Code
penal).

ik

Ainsl que cela a é1é explicité au tite des considérations pénérales de la présente
propositicon dé loi comme de celles relanves & la proposition de lo n® 239, la pénurne de
logements que traverse actuellement la Principanié de Monaso el [ besain four en logements
pour lcs Monégasques et les Enfants du Pays interdisent de laisser hors du circwit locanl des

Biens qui pourrarent leor ére Jouwds,

La propositon de g n™ 233 avait abardé cette question. Towtefola, Ie Gouverncmendt,
en refusant de transfonmer cette proposition de 1oi en projet de loi, o°a pas su saisir I'ooeasion
gui lu el powrtsmt donnde, Regreilant le positionnemenl ainsi pris par le Gouvermement, les
autcurs de la présente proposition de loy ne peuvent done que réitérer le souhait du Conseil
Mationzal d’ouvrir 3 rouveaw cette réflexion, dans le droat fil des questions qui avaient éts
adressées an Govvernemnent lors de examen du Budgel Rectificatif 2018,

C'esl pourquol Larticle 4 de |3 prfsente propositen de loi vient soumetrc 3
I'oblipaton de déclaration prévue a [article 35 de ta loi o® 1.235 les propriétaires de locaux
¢ WACEMIE W au moment de | entrée en viguear de |a prézenle loi et qui, jusqu’a peésent, n'éaient
pas concemey par oelie-ci. Rappelons, enoeflel, que cetie obhigation avail &E intrduite par la
lon o™ 1291 du 2§ degemibwe 2004, laquelle me concemat pas les biens qui daaent wacants au
jour de son enteée eh viguewr, mais sculement coux qui devenaient vacants postérieurement 4 f'l

cetic meéme cnirée on vigueur. Le préscnt aricle propose done de traiter de maniére similaire

\> . .‘ Rel
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Cas SV f{f/ Hik



>

15

les propriétaires de biens vacants o1 les propridiaires de biens qui deviennent vacants, de
imaniéte 4 ce que chacun participe & "effort indispensable

- d"wne pan, aw logement des Moncgasques, cf ce, lanl gue la consinsclion de
logements domaniaux cn nombre suffisant n'awea pas permis de répondre
alx demandas légitimes de nos compatmioles ;

= d"aire pan, sl maintien, en Principauté, des aufres calégonies ¢¢ pErsennes
protegees, ¢ nwtamment les Enfants du Pays,

Cerlains verront sans nul dowte cette modification comme instauralion o ume
nhligation supplémentaire pesant sur les propriéiaires. Pour autant, e néglixcons pay que cetie
newvelle obligation sera trés largement compemsés par la nouvelle allocation instaurée par 1a
présente proposition de Lot

Aussi la solution préconisée est-elle équlibree, ce d'amam que 'atticle § de la
propositien de loi introduit un délai de mise en confonnité powr les proprigtaines de biens qui
Slaienl vacants au moment de "entrée en vigueur de Ly lof n® 1.291 du 21 décembre 2004, Ces
demniers dispuserant, A compler cette fois-ci de b entrée en viguewr de La future refomme, d'vn
délai de six mms pour effeciver la Jdéclacation de vacance , la Direction e |'habirel devand, pas
ailleurs, les informer de la nécessité d'accomplir cette déclaraton dans |2 moes Qi swivea cette

HIEME COWSE o WIgLeur,

{'e délai de mise en conformité permenra ainsi de rmodérer les conségquences guo’aurail
pu avoir une application au lendemain de fa publication de la loi aw Joumal de Monace, ce
Jd'autant que It non-accorplissement de la déclaration de vacance prévie i Fanticle 35 est
passible de sanctions. Sur e demier point, article 5 de la proposition de fni vieat épalement
appirier ung mwodifichtion.

S ’y("\@
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Ainsi, Farticle 37 de Ja loi n® 1,235, dans =8 version actuelle, sanctionne Lo nom-respeet
de |y déclaranon de vacance pur woe amende admimstrative dont & momant ne peut excadger
SOLEHKY eures. Lrarts [a mesure ol La présente proposition vieat introdwre une nowvel lc allocation
& la charge de CEfay il e5t appan 2ouhaitable aux amenrs de |a présente proposition de loi de
='inspier de |z sanction qui avait é¢ retenue par aricle § de la proposition Je Ioi n® 234,
laquel revensait 4 priver le propriéiaire, pendanl une durée déterminee, de la compensalion
pecLliaire octroyés par | Etat,

| 7article 5 de la présente proposition de lol s'inspire de cette approche, en penmetant
au Ministre d'Erat de ne pas ocirover allacalion compensiaire de loyer, pendant un déla de
six mois 3u plus, au propoflaine gui se setall affeanchi do respect des dispositions de Varticle
35 fe 1o loa n® 1235, Cn revanche, Pamende adiministrative cst maintenue de manieres
complémentaire, pour tenir compte des situations dans lesquelles le propnétaice conirevenant,
soit n'aurn pas pu prétendre au béngfice de "allocarion compenzsatoire de loyer, sait ne "aora

toul simplement pas sallieitde.

ik

Tel es1 'obyet de la présente proposition de loi,

INSPOSLTIE
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Esl insérd, aprés IMarlicle 30 de la 1o n® 1.235 du 28 décernbre 2000 relaive aux

condhtions de location de cortaans locaux 4 wsage d hahlation construits ou achevés avant e
| septembre 1947, modifiée, un article 31 rédigé conune suil

w Lime alfocation compensaraire de foper ext versée guxy demandenrs visés gu deancicme
efimen de arele 12

Cee aifocerion e dgate & lo Hifévence entve -

tf ume parl, e Iover calvedd en applicorion di fover movem ou mitre corrd des fogemenis
de mEME IYPpC CORSIFRIES ou acheves evani fe 1Y seprembre 1947 non répis par les
dispasitions de o présente lod, qui sont siteés daris fe méme quartier ou wn guartier
vaisin en application des ordonnances sowveraines portarl réglement particwfier
& wrbenesme. e corstryclinn ef de wiirde des qlorriers erdannatcds ;

o qutre part, fe faver établi sur le contrar de bail comformdment 4 Varficle 18.
f& fover mnyen ou mdtre corrd est déterminé annuellement por la Direciion de habitar,
sur fe forclement des efémenis communigues o cer gffed pir fo Direction des servicoes

fiecarx. La Lhrection de §habitar et fa Direction des services fiscewx peuvend, q ceite
fin, metre on e des iraitemenis d Tnformaltions pomingtives Inferoonmeclés. o,

Article 2

Som insfrés, aprés Particle 31 de la loi n® 1.235 du 2R décenbre 2000, modifide,

susmentionnes, s articles 32 3 324 rédiges comme suil

.

« Article 1} ; L allocation rompersaroire de foyer esr servie par ' Elal, aur prapriitaives,
¥ compris on IdiVisioR, ouw s wruffuiticrs, dum ouw plusfenrs locowy g meage
d habitadon seumis qux disposivions de a presemic loi

L aftributaire de celte alfaceation esi :

peur fes personnes physiguer - e prapeiélaire, p compris en indivision, o Dusefruiiier
desdics lacaux

pour {28 persoanes marales | lo personne phosique dfnleive de partr saciales dany In
porsonne morale doxd fo progriglé des focouy ouvee grodf au versemer Jde allosaiion
compeasaieire de loyer, on en présence o 'wne personne morale déferant des poris
socigles de cette derniére, lg personne physique déteptrive de party soctades,
La demarnde ne pewt éfre effeciuée que par { aliribiioire ou fon represeniont dhimang
mrddeitd & ond effer

Avtigleg 312-F - L allncation compemsaire de fover ac pear frme solficinfe qu'd
concurrence o Wne stirfoce sutoimele foinfe de_.l"' inie par ordonaance Souveraine. {etie
surfare matimele folale ae pewt éire inférieure a 300 métres carrés.
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L atiribuiaive imdique, par ovdre de préférence o1 parm et loceux & wape d ‘hobiation
réyns par les disposiiions de ia présenmie fol effeciivemeni fouds au foar de o demande, le
o8 fes focaus & weage &' habitation dont les mélres carvés sonf pris en considération ponr
fe calerd de cerie allocation. Towlefais -

f la surface du ow des locaws a wsege d habiotion futvant 1otfer d une fndivisios n'est
prise en corsiadradton qu b howeenr de o guote-pary du droit iadiviy |

2 e xurface des locaxr & wsage o habilation donr sont propridtaires des personnes
moriles dont atribuiaire est détentenr de parts saciales R'esf prise en come qu'd
cOMCurTERCE dU DONFCERIIRE GUE TEprEsemie celfte délention dans e capiral sockal
desdife s perSOMhes morales |

3. fa surface des locaux a wsage o ‘habitation, dore st propridlalre ot auire personne
morale associée de la periorme morale did la proprigé des locaus ouvre drofr ow
temédfive de Valfocation compensatoire de laver ot domt D attviburaive st détemtenr de
ey sinioles dans fa persanre morale associée, n'est pelse e comple gqu'd
SICURPERCE il proguil des pourcemtopes gue reprerenien! lef poers socialys de
uttribeteire dans o personne morefe associée of des parts saciafes gue deétient cotre
perionne murale aysocide damy fe capiled de la persenne morale domt la propriélé auvre
droit an bemeficr de [ alfocaiion compersaraire de fayer.

L allocation o5t servie pouwr b felalité des melres corvds du on dés locaus G MIage
d'habitazion indiguds par Cattributaire, sowf lorsgue cela conduirait @ excéder i
surfoce moximaie Fale memtiaanee au prewicr atinda du présent article. Daws ce cas,
fes métres carrds pris e cansidéraifon somd véduils d hattear de o surfoce frocimole
fivale exn tenant compte de {ordre de préférance exprimé par | 'arributqive.

Article 322 . Lorsgue le prapriéiaive ol PasufFulller est une personne physigue, 8 exd
fenu compie, pour appréciation de fa sarface macimaiez iorale visde ou premive afiméa
ee Porticle 32-1, de fo surface de Densemble des lacanx & usage J hoblictien sowmls qux
dispositions de la présente Ioi donf i g5t propriétaire 0w wsufruirier, oinn que de
Persemble desdits locowy dows sonr propricigives des persommes morales ou Sein
desquelfes o esf déienteny de parts socicles. 5 s 'avére gu 'sae allacaiion conrpe Asdioire
cle liayver o € préglaliement sollicitée pour cer devniers

Lorsgue la demarnde @ 6 effectuéde a raisor des Mens sommmes aue dispasidions de fa
prevente lof domt est propriétaire wne persome morale, il esi leaw compee, powr
Fopprécialion ide o surface moximate totale visee ax premier alineg de Varticle 32-1, de
for surface de Densemble des locaux 4 wsage d habitarion soumis air glsposiirons de fa
présenie lal dmonces ci-apras

b les lovaur dont et propridiaive la personne morafe dant lo propeiétd des locay
auvre droil aw hingfice de aliocation compensalmre de foyer ;

& des locaus done [atribulalre persanne BRiorique es! propridficire, o Hom persomed
O par personde  friferposde, ou usifruidier, 5Tl s'mvere guwne allocation
COMPenRtatoire de lover 2 8tf préalablement xolilciege par celui-of powr cex locaus |
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I fes fovaux donr est propridiaire Jo personne morale détentrice dex parts roviales au
sein et 1 personne rmovele dorr i propréed des focauz onvee droil ou benréfice de
foffocoiion compensaloire oe lever, 51 1 avere gu wne aifocalion compeRsaieire
de loyer a éi¢ préalablement sollicitée par celle-ci powr ces locawx ;

4 fes oo dand esd propriéfaire | aiiribeiaive gid el QEfERfenr of frts SoCiaies
dary fonte auire persowae morele asside de o peraomme morade divnd fa propriéc
dey foraus ouwe drodl au béndfice de Dallocaiion compemaisine de faver, x0i0
5 ‘wrvére gu wne afloeation compertateire de lover 5 80 préalatlement saflieitde pur

celfe-cf pour ces lovgux.

Articie 2.3 : Pour bénéficier de [Malfocation compensaleire de dover, le demandeur
personne plasique doit fustifier, sous réserve de Dapplicarion de Davticle 16-1. du
fraisiéme alinéa de [larticle 315 et de Particle 33-1, que [ensemble des locqux sowmis d
fa présenie fof dowt i et propriéiaire ou wewfrricer, ainsi que | ensemble desdits lacaus
donl sonl proprigfaires lex personngy morgles dosd I dédtent des purts sociofes, somn
effectivement fouds ou funr de lo demords.

Le demouadewr & raisorn des locou sowmis o disposicions de Jo pedsenie [of dont est
[FOprigiaire wHe personne morafe dond par aillenrs fusisfier, sous fef mémes réferves que
celies viaces o 1'afinda précédent, que §V'ensemble des locqux G wsage o habialton Soumis

ik disparitions de la présente lol énancéds ci-apres et effectivement louf on jowr de la
demanede

f. ceux dnnil ext prepridiaire lu persanne arvarale don o propricid des focaue suvre drodt
e fréméfice de | allncarion compersotoire de layer |

2 ceux dont fe demandeur perseane physigue dftentewr de parts sociales de la personne
marale dont [a propriéed des locawy owvre droil gu renéfice de [ allpculion compersafolre
e faper est prapriciaire ow dont il a L usufruil |

J reux dowy esf propriéfaire lo persomme morale diftemirice de perts sicigles de fa
persoane etraly dort fa propridlé des locous ouvre droil oo béadfive de Dallevation
Compensalair? de laver !

4 eeny doni st propeidiaive attriburaire qui est deienienr de parts saciles dans fowle
QREFE PEFSGANRE MR associes de 13 perionne movale doni [ propriéié dis focaux ouvre
agrait au hepefice de ['aflocation compersiatoire de layer,

Artivle 3230 - Tine ordonrance sowveraine dedermime fex cowedtenors of 'appfi'cﬂh‘cm des artlcles

388323 w
Artigle 3 W

Est incéré, aprés article 32-4 de la loi n® 1.235 du 28 décembrs 2000, modifide,
SuUSMentionnés, un aticle 33 mdigé comme il - - 1

b e ,JQH“"’ Tk
RGO T W YT |

_,_ w
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o ['admisslon qu héndhice de Maltocatlon compertgivire & lover foir Dodeet d'un
rftauren & fo demende o son ofiribetaice. Elife peal egalement fajre a"r.il.!llji:f o ‘it
FéEgxamen, o foal morment, larsgle la sitaalion, soll de son ativibulaive, soit de ia personne
marfe dont f prapriglé des locoux omvre drodt gu béméfice de fadire aifocarion, le
Jusrifte, afin de 5 'assurer du meiniien de 5o pertinesce.

Le bénéfice de |'aflovetion compersaioire de foper pemi dre rdvlsd, suipendu ok
supprimé, 4 lout moment, forsgu il ext consiarg que e dor condiions GXTREES PORF SOH
service ot ‘el plus rermple

L ‘witributaire de | aftevation compensaiotre de loyver esi wvaw de diclurer 4 la Divecrion
de P'habitar towt chingement dans 5a situotion on celfe de fa persorne morale donr io
propriéte des (ocaes onnvre droit ou bénefice de fodite wflocotionr gui seraft de Rarre 4
merelifier au & foaire cesyer le versement de cette alfocarion, duny we délal de 360 fowrs &
compler de g SErvenEnce.

Towle abscnce de déclaration expose D'ofribuiaire & une restilution Jdes sommes gu 'l @
inelmenl perypes, Suak préjudice des sancifons prevaes gar fe Code pénal. n.
Artigle 4
Le premier alinda de article 35 de la loi n° 1.235 du 28 décembre 2000, modifide,
susmentionnde_ esl modifié conwme suit
w Tourt decol véixl par \a présende fol vacani ou gui devient vacant, doit fiaire [aljer, par

fe prapridtaive ou san représentani. d 'wne déclaraiion de vacance cupres de la Direction
de [ hahitat dpnc le cdélai o 'ue maris, dony ley condiliony fizées pur Lrrdle minisiériel s«

Est ins€né, apris le demier alinéa de "article 15 precité, un nouvel alinés rédigé
COMIME Suit :

« Pour | application du présend ariicle, §usufruilier ese asyimile ow propridtuire. p.

Article 5
_,f.)‘i/
L article 37 de Ju loa n® 1.235 du 28 décembre 2000, modifiée, susmentionnée, est J,__
modifié comme sul : .

J\ﬂ? Q:/ g0 SV @r:}ﬁ "%_/{u(é ))_Vf
Z Ve wl Pl g W

|
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o Exr cas de miécannaissorece des dispasitions de |'article 35 par fe propriéialre, ef aprds
gue cefui-ci nil é1F eniendu en ses explicarions ow diment appetd 4 les foreniy dans wn
delai de quinze jours & compter din Farguement contziaté, le Ministre d Elal peur exiger
que & hlen vacar Seit pragese g lo locoian,

Lo propriéigire ne powre, donv of gas, prelerdre g bénéfice de allocation
cempeniafeine de fover visée & Harticle 31

Lo décision du Ministre d Etar five la durée awront laguefle Il pe pewt demiander e

heneficier dr [allocation memtiannee o ['olinde précédeni, sans que celle-ci puisie
exceder six mais. Cette saniion prend effet le faur of fe lpcal esi mis en fogaition,

L& propridieire ne respeciand pas fex dispoesilians de Dorlicle 35 s en owre passible
£ une amende gdminmsiraiive, prononode par fe Ministre o Eval, dowt e mortart e peui
erceder S0INAT ewras

Lo propriéiaive est tenu de propaser (¢ bien A4 la locatlon dovs we délal &'un mols &
cemprer de fa actification de la décisian du Minisire o 'Evai.

Powr Vopolicationt du présenr ariicie, Dusufiuinier 25t asstemild an propridtaiee, »,

Aricle §

Les personnes propriélaires ou wsufruitiéres d un local soumis aux dispositions de
la loi n® |.235 du 28 décembre 2000 relative aux conditions de location de cortains locaux a
usage d*habitation construits ou achevés avant le 1% seplembre 1947, nodifiée, vacant aa jour
de enirée en viguewr de la présente Iod, disposent J'un Jélai e sis mets pour effectuer la
dclarmhon de vacanes prévuc par les disposiions de U'amicle 35 delman® 1,235 du 28 décembre
2000, modihce, precitee,

la Direction da ["habitat disposs d’un délai d'un mois 4 compter de Jadite entrée
cn ¥igueur pour informer los persenmes visées 4 1'alinga précédent de leur oblication d' cffectucr
unc déelaration de vacance.

Michéle CITTLOT —1
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